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' DEPARTAMENTb DE CALDAS
MUNICIPIO DE LA DORADA
ALCALD{A MUNICIPAL

DECRETO No. 023 |
(22 de mayo de 2014) |
“Por medio del cual se adopta el plan parcial expansion urbiana “EDS LA VARIANTE””

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO "DE LA DORADA CALDAS en uso de sus facultades

constitucionales y legales, en especial las conferidas por los articulos 311 y 315 hum\ér}él 1, de la-

Constitucién Politica Colombiana, el articulo 91 numeral 6 de la'Ley 136 de 1994, el articulo 19
y concordantes de la Ley 388 de 1997, y del Acuerdo Municipal 031 del 20@1 el Decreto 2181
de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 1478 de 2013 vy,

Que la ley 388 de 1997 en su artlculo 32 establece que ellOrdenamlento del Territorio
constituye en su con)unto una funcién pubhca para el cumphmlento entre otros de los
siguientes fines: 1. Posibilitar a los habltantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publlcos y su destinacién al uso’ comun, y hacer efectivos los
derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. 2. Atender los
procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comun, procurando su
utilizacién racional en armenia con la funcién social de la propledad a la cual le es inherente
una funcién ecoldgica, buscando el desarrollo. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad

de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y beneficios del

desarrollo y: la preservacion del patrimonio cultural y natural. 4 Mejorar la seguridad de los
. asentamxentos humanos ante los rlesgos naturales”.

Que el Plan B?é"s:ico.de Ondenamiento Territorial del Municipio de La Dorada, adoptado
mediante Acuerdo 031 de 2001 (Capitulo 41. Articulos 180 a 183), reconocid esta figura de
planificaciéon como mecanismo idoneo para una gestion mas integral del territorio. Asi mismo

en el capitulo 42 del PBOT, se reglamentaron los instrumentos de gestion, planificacion v
. financiacién, y las actuaciones urbanisticas, generando un marco de referencxa técnico y legal,

que sustenta las decmones tomadas en este acto administrativo. |
Que la ley establece que los planes parciales deberan formularse para todos los suelos de
expansién urbana y para los suelos ubicados dentro del perimetro urbano a los cuales el Plan
Bésico de Ordenamxento Temtorlal -PBOT- les haya 1mpuesto esta condicién para su
desarrollo. : '
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Que el Decreto 2181 de 2006, modificado parcialmente poir el Decreto 4300 de 2007,
establece el procedlmlento que se debe tener en cuenta para la aprobacién de los planes
parciales.

Que de acuerdo con el arfftulo 32 de la ley 388 de 1997 el Slielo de expansién urbana esta

“constituido por la porcién' del territorio destinada a la expan!‘sién urbana, que se habilitara

para el uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Or%denam* nto Territorial PBOT,
segn lo determinen los Programas de Ejecucién. (...) La determinacién de este suelo se
ajustard a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibili ad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios ‘publicos domiciliarios, areas
libres y parques y equipamientos colectivos de interés publico o sfocial”.

Que entre los objetivos del Plan Béasico de Ordenamiento Munlicipal se busca de acuerdo con
los contenidos del articulo 15 del Acuerdo 031 de 2000: "‘( .) Orientar el proceso de
desarrollo terrltorlal % regular SU- utnhzacxon y transformaaon (...) Prever el crecimiento
ordenado .del asentamiento humano en las areas que ofrezcan las mejores condiciones,
logrando asi el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes; (...) Garantizar la
ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.; (...) Facilitar .la ejecucién de actuaciones
urbanisticas integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la iniciativa, la
organizacién y la.gestién municipal con la politica urbana nacional, asf como con los esfuerzos

y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica; (...) Establecer los

mecanismos ' que permntan al* Municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamlento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo; (...) Garantizar que la
utilizacién del suelo por parte de los propietarios se ajuste a la fdncién social de la propiedad vy
permita hacer efectivos: los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos

‘domlcmarlos

Que el Decreto 2181 de 2006 y el Decreto 4300 de 2007 establece el procedlmlento para la

“adopcién de los Planes ParClales

Que se propone medlante el presente Decreto, adoptar el Plan Parcxal de Expansnon Urbana
“EDS LA VARIANTE”, que buscara dar respuesta a las necesidades actuales del &rea de
delimitacién, por medio de un proceso de planificacion mtermedla tomando como concepto
prmapal el aprovechamlento de las dindmicas actuales de su entorno inmediato; el cual
activaré, potencializard e incorporaré las tendencias actuales de, crecimiento, consolidando asi
un proyecto urbano que brinde equnhbrlo y aporte a Ias dmamlcas de crecimiento del espacio
inmediato y de la ciudad. '
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Que de acuerdo con el Decreto 4300 de 2007, la Secretaria de Planeacién considerd viable el
proyecto de Modificacién del Plan parcial de expansién urbana “EDS LA VARIANTE", y lo
sometié a consideracién de la Corporacién Auténoma Regional ide Caldas CORPOCALDAS.
Que CORPOCALDAS expidié el concepto técnico y Acta de Concertacién de Asuntos
Ambientales el 14 de mayo de 2014 que da viabilidad amblenltal para la adopcxon del Plan
Parcial de expansién urbana “EDS LA VARIANTE”, -

Que en razén del desarrollo apropiado de las instancias de validaciéon contempladas en las
normas legales, porque cumple con los requisitos de ley y por conSIderarlo conveniente para el

Municipio .de La Dorada, el Alcalde Mumapal encuentra oportuno adoptar el Plan Parcial
“EDS LA VARIANTE -

En mérito de lo epresté,_
- DECRETA

: ' ‘ TITULO |
AlOPCl‘N Y DELlMlTAClON DEL AREA DE PLANlFlCAClON :

ARTICULO .18 ADOPCION Adoptese el Plan Parcial de Expansxon urbana “EDS LA
.. VARIANTE” como instrumento de planificacién que desarrolla y complementa el Plan Bésico
»-';':, de Ordenamiento Territorial del Municipio de La Dorada, hacia el occidente de la ciudad, el
" cual se encuentra consignado en el Plano No. 01 (Localizacién Qeneral del Plan Parcial) el cual
" hace parte integral del presente documento.

ARTICULO 2=, COMPONEN:TES DELPLAN El v‘Plan,pai"tiﬁasl que'se adopta‘esta compuesto por
el Documento Técnico de Soporte, con el conjunto de planos y la norma urbanistica que hacen

. parte integral del presente Plan Parcial los cuales se relacionan a continuacién:

; LISTADO DE PLANOS
_PLANON°® |  NOMBRE DEL PLANO
1 : Locahzacxon
2 . |Delimitacién plan parcial
3 | Delimitacién predial
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4 Aptltud del suelo
-5 |Volimenes de txerraysecaon
6 | Topogréfico |
7
8
9

Suelos de Proteccién ;

Unidades de Actuacién urbanistica
Zonas de Asignacion de Usos

- 10 | Tratamientos Urbamstlcos
11 Areas de Cesién
12. - |Etapas de Desarrollo

o 13 Jerarquia Vial

i 'Mapa Aptltud

i
!
ARTICULO 3¢, DELIMlTACl(f)N DEL AREA DE PLANlFlCAClOI\’l El Plan Parcnal de Expansién
urbana “EDS LA VARIANTE”, se dellmlta por medio de los sxgu%entes puntos de coordenadas
en Magna Slrgas !

DELIMITACION - COORDENADAS EN MAGNA
~ SIRGAS PLAN PARCIAL EN SUELO DE
~ EXPANSION “EDS LAVARIANTE“
2UNTO y
1  934353.0865 1095574.3329
2 934336.9420 1095584.5832
3 934272,4730 1095604.4812
4 934298,7649 1095583.0385
5 934218,3352 - 1095554.8916
_ 6 934267,1084 1095529.5585
7 934301,3570 1095511.8083
8 934309,4357 1095517,7666
9 934334,6556 1095549,2336

'ARTICULO. 52, PREDIOS. Hacen parte de este plan parcial todo§ los predios que se encuentran
dentro de los hmxtes del 4rea de plamf”caaon ademas de los que se originen a partir de ellos
por subdlvmon 0 englobe o '‘que resulten en una eventual actualizacién predlal

ARTICULO 42, El Plan parcial “EDS LA VARIANTE”,
area que sera desarrollada a través de una Unica Unidad de Gestién U.G.

|
i

comprende un drea catastral de 6.840 M2,
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ldentxfcacxon predlal se encuentra consngnada Pn el Plano N°

cual hace parte integral de este decreto.

COM”POSICION‘

03 (“Delimitacion Predial”) el

Ne FICHA * | MATRICULA PROPIETARIO AREA" | AREA PLAN cé’giﬁ?é{?j&f
CATASTRAL i e
RAL lNMOBlLlARlA _ .CATASTRAL. PARCIARE B REED0 T
s | RUBENDE T o o -
1 | 010100900089000 | 10617465 - | JESUS CLAVIIO:: w0 100%
g ot | BOCANEGRA, i o
TITULO I

ARTICULO 6~

SISTEMAS EST RUCTURANTES DEL PLAN PARClAL !

CAPlTU LO

l

. SISTEMA AMBIENTAL

|

El SISTEMA AMBlENTAL DEL ‘PLAN PARC!AL “EDS LA VARIANTE". la

formulacion del Plan Parcual propende por la mmlmlzaaon de los pos:bles lmpactos que
generard el proyecto debldo a la implantacién ‘de usos.y actlwdades urbanas, pretende
entonces conservar sin mayor intervencién los suelos de proteccxon amblental y cumplir con las
obligaciones amblentales que se denven en su ejecucion.

. ARTICULO '79.

OBJET!VO rGENERAL ‘DEL COMPONENTE iAMBIENTAL. Estructurar' una

propuesta urbanistica. ambientalmente sostenible que propenda por la minimizacién de los
impactos ambientales asociados, potencie el valor amblental de la zona y garantice una

armoma entre el proyecto urbano y el sistemna ambiental.

- GCenerar una planeacién respetuosa con las detefmir{}antes fisicas,
ambientales del terreno, con el fin de desarrollar los suel'vos con mejores aptitudes para
el uso planteado. '

- Vigilar.que las propuestas urbanisticas que se desarrollen en la zona tengan en cuenta la
normatividad ambiental vngente y que los usos a establecerse vayan en armonia con el
medio amblente '
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'ARTICULO 89 OBJETIVOS ESPECIFIC.S El Plan Parcial “EDS - LA VARIANTE , cumplird con
los siguientes objetivos especificos: . -
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ARTICULO 92, PROPUESTA AMBIENTAL El Plan Parcial pretende articularse a la dinamica que

se prevé para la zona, con los desarrollos proyectados en el marco de la definicién de la misma

como drea de expansién urbana del Municipio, proporcxonando usos complementarios
acordes con este desarrollo. = w

La propuesta se estructura de tal manera que solo se desarrolla aquella
alta aptitud urbamzable toda vez que se conservan y se potencian ementos ‘naturales
encontrados para generar condiciones armoénicas entre el desarrollo’ pr esto y el entorno
natural, garan’mzando en Gltima instancia la mitigacién de los impactos ambientales que se
deriven de los usos del suelo dados por el Plan Parcial,

on del terreno con

ARTICULO 10°. AREAS DE lNTERES jf?.-'j",aBlENTAL PARA EL PLAN PARCIAL. El predio ob)eto
de desarrollo no posee &reas de interés ambiental relacionado con suelos de proteccién.

ARTICULO 11°. APTITUD PARA El USO URBANO. La aptltud para el Uso Urbano, se
encuentra definida en el Plano No. 04 (Aptltud del Suelo) en el cua! se establecieron las
siguientes categorias: ; ' :

° Aptitud Alta: Urbanlzable sin restrlcaones Corresponde a las cimas planas de las

colinas; sm problemas de estabilidad.
. Aptltud Moderada: Urbanizable con restricciones. Corresponde a colinas lncllnadas ©
rodeadas por laderas de alta pendiente. '
. Sin Aptitud: No urbanlzable Corresponde a los suelos de proteccnon de corrientes

hidricas.

ARTICULO 128, lMPACTOS AMBIENTALES POR LA - CONSTRUCCION DE LA
- INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO Corresponde a la ldentlfcaClén y valoracién de las
© . variables ambientales sensibles con’ respecto al proyecto y.dimensiona los efectos ambientales

en funcién de las alternativas de solucnon que puedan ser mcorporadas en elimarco de planes
de mitigacion y mane)o ; '

Para la evaluacién fueron considerados los siguientes factores:

1. Potenciales efectos ambientales del proyecto sobre el sitio;
2. Potenciales efectos del sitio sobre el proyecto, y alternativas de manejo.
3. Efectos del proyecto en su fase de construccién y operacnon

, “HACIENDO LA DIFERENCIA”
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Opcxones de locahzacxon de materlales removidos o 'de desecho y obras para su
confinamiento.

Estlmaaon de la neceSIdad o no de remover material vegetal y afectar la cobertum

actual. , : {

Localizacién de ‘campamentos'y rutas de acceso. ;

ARTICULO 132 IMPACTOS lDENTlFlCABLES POR LA OCUPAC!‘N DEFINITIVA DEL
TERRITORIO. Se identifican a continuacién los riesgos amblentales que pueden derivarse por la
ocupacién definitiva del terreno ;

IMPACTO SOBRE EL SUELO POR LA CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURAS: EI
mayor impacto ambiental se origina en el proceso de construccién de las obras civiles
como vias y tendido de infraestructura de servicios pgbllcos interna puesto que es
durante éste cuando se modifica en forma dréstica las condiciones actuales del medio
natural. Los impactos identificables tienen que ver entonces con la modificacién
definitiva e irrecuperable del medio, al establecerse algo que no estaba alli, y con las
formas de actuar que se adopten para hacer de los trabajos lo menos costosos posibles

desde el punto de vista »ambiental. La forma de hacerlo no exime a las obras de causar

un impacto ambiental pero si ayuda a que sus efectos sean minimos.

. IMPACTO EN EL CORTE, DESMONTE Y REMOCION DE LA CUBIERTA VEGETAL:

Durante la etapa de construccién de infraestructura, se presentard el mayor impacto
generado por el Plan Parcial pues serd necesario realizar el descapote y retiro de la

cobertura Vegetal.

REM@CION X DEPOSlTO DE MATERIAL DE CORTE El material removido durante la
etapa de desmonte y excavaciones serd utlhzado prunmpalmente para la conformacién
de llenos previstos para nivelar el terreno. El volumen aproximado de movimiento de
tierras es de 8.000 'm3'y el volumen reque‘ridd para conformacién de llenos es de 1.000
. El plano No. 5 define la distribucién de cortes y. llenos para la zona del Plan
Parcxal ~

IMPACTO SOBRE EL SISTEMA. HIDRICO: Los lmpactos sobre el sistemna hidrico se

pueden derivar del proceso de lavado y arroyada de sedimentos que se puedan generar

durante las labores de movimiento de tierras y llenos en zonas de cota baja. Durante la
construcciéon de las instalaciones especificas de la estacion de servicio se pueden generar
sedimentos adicionales pero en menor volumen.
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5. IMPACTO POR DESESTABILIZACION DEL TERRENO: De]be sefalarse que la zona no ha
presentado signos. visibles de desestabilizacién y las c’aracterlstlcas topogréficas del
terreno dan cuenta de sus ba)as pendlentes lo cual serala la baja probabilidad de
ocurrencia de fenémenos de inestabilidad. No obstante un adecuado manejo de los
cortes, limitard atin mas la pOSIblhdad de deslizamientos. 1

6. IMPACTO POR EROSION: La adecuacién de las zonas de trabajo, como campamentos

" de obra, vias provisionales, zonas de descargue y depositos de” materiales, genera
impactos de regular lntenSIdad ambiental y podria constituir un importante promotor
de erosion. Para efecto de minimizarlos se hace necesario la construccion de diques para
el control y/o regulacién de aguas y se;dxmentps ' ;

\

Se procurara utilizar material de lleno para evitar erosnoﬁ durante la etapa de apertura

de superficies de traba)o. Tan pronto como sea posxblée deberd asegurarse que toda

excavacién u obra que im;p‘li’quev movimiento de tierra regrese a su condicién original o

quede protegida contra la eventualidad de erosién. _ y

7. IMPACTO POR EXCAVAC!ONES: Los llenos compactados con equipo mecénico ©
manual para cimentacién o alrededor de estructuras generan impactos de muy baja
intensidad. | |

‘8. IMPACTO POR DISPOSICION DE DESECHOS: El proyecto generard impactos sobre el
medio en cuanto a la disposicién final de residuos liquidos y sélidos. El manejo
adecuado de estos:permitird mantener un ambiente salud{able dentro del area de trabajo
y evitar al maximo la cofitaminacién del entorno. Los evé_ntos identificables y su manejo
se describen a continuacion: : i

a. Desechos de lubricantes y combustibles: las actividades de llenado de

 combustibles, cambio de aceites y lavado de equipos utilizados en la obra, tales
como moto niveladoras, retroexcavadoras, cargadores, compactadores, etc,
~deberén ser realizadas en una sola zona del lote, demarcada especificamente para
‘ese fin, Con el ijeto de facilitar la recoleccion :de desechos en contenedores
especiales para su posterior transporte fuera del drea de.trabajo, de acuerdo con
la reglamentacion ambiental.
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b. Desechos orgénicos: Los desechos orgénicos del personal que trabaja en el drea
- no deben afectar las condiciones del entorno. El| ‘proyecto debe contemplar la
wutilizacién de baterfas de bafio portétiles en proporcnon de una baterfa por cadn

15 traba)adores durante la ejecucién de las obras.

OTROS DESECHOS: Los desechos de madera provenient%zs de las obras-de formaleteria
seran acumulados y dispuestos separadamente de aquellos origina
movimientos de tierra y otros, de tal manera que pued‘én ser
en un sitio adecuado. De igual manera, se suglere la utilizaci
en la medlda de lo p051ble ‘

s en demoliciones,
zados o “dispuestos
ormaleta metélica,

| i | : \
lMPACTOS GENERALES DE PROXIMIDAD: En razén defl uso actual del area del plan
parcial, no se prevén impactos de proximidad signifi icativos, excepto la afectacién
temporal por ruido a raiz del funcxonamlento de maqums‘ma y equipos pesados duran’ce
la ejecucidn de las obras o

IMPACTOS lDEN'{?l'fFlCABME‘S POR LA OCUPACION DEFINITIVA DEL TERRITORIO: EI

mayor impacto se origina con motivo de la ocupacién efectiva del eSpacio destinado
para el proyecto y los efectos colaterales que se desprenden de ese uso. Los impactos
identificables tienen que ver con la introduccién de actividades hasta entonces ajenas al
entorno.y con la forma de hacerlo, es decir, las conductas que adopten las personas
para desarrollar las actividades previstas.

Para la evaluacién de los impactos ambientales previsibles es necesario imaginar los
aspectos particdlf‘anes de funcionamiento que incorpora:ré el proyecto, tengan © no
posibilidad de causar itpacto ambiental, a partir de lo cual se realizan todas ‘las
suposiciohes y seﬂ*fi‘dgmt{iﬁcan los riesgos ambientales.

IMPACTO SOBRE EL SUELO: Con respecto al suelo. se generard un cambio sustancial en
cuanto a su uso, debido a la construccion de las dlferentes estructuras, equtpamlentos e
infraestructuras asociadas. En cuanto a su estructura y composicién se presentarén
moderadas alteraciones dado que los movimientos de tierra planteados para Ia
adecuacién de terrenos, son minimos. '

IMPACTO SOBRE EL REGIMEN DE DRENAJE: El proyecto en su funcionamiento y con
las obras proyectadas para la captacién, conduccién y transporte de las aguas lluvias
superficiales no generard impactos significativos sobre el regxmen de drenaje, ya que el
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cauce Vnatur-al existente NO TIENE RELACION CON fEL PREDIO. No obstante Io
anterior, se generaré recoleccién de aguas lluvias que obviamente no podran ser
filtradas por el terreno sino que tienen que ser conducxdas a través de drenajes
artificiales hacia las redes o hacia el cauce presente en el ‘area. Por esta razén se deben
considerar redes separadas de alcantarillado pluvial y sanltano recoleccién de las aguas

lluvias de los techos y cublertas a través de canales Yy ba)lantes y provmon de bermas v
sardineles en las vias. ] |

|

IMPACTO SOBRE LA VEGETACI()N: Sobre la vegetacion del sitio no se ejerceré ningun
impacto negativo ‘ya que el sitio presenta huellas de una cobertura vegetal representada
en maleza y con muy contadas especie de porte bajo, cabe resaltar que era una zona
dedicada al sobrepastoreo. :

|
IMPACTO SOBRE EL AIRE: El poco impacto sobre el *alre serd el que ocurriese de
manera temporal por efecto de afectacion en la etapa de construccién, debido a los

movimientos de tierra y la operacién de maquinaria. La afectacnon por la circulacién de

vehiculos automotores, se presume no superara los niveles de calidad aceptables, pues el
flujo vehicular seré inferior al de los sectores de mayor emisién de gases contaminantes
en la ciudad los cuales adn estan dentro de los rangos admisibles. De todas formas los
impactos generados por _ruido, durante la etapa de adecuacién, construccién v
funcionamiento 'de las actividades proyectadas, deberan cumplir con las normas
establecidas en materias de emisién de ruido. Resolucién 627/2006e igualmente con la
directriz 9 del decreto 948 de 1995. '

IMPACTO SOBRE EL MICROCLIMA: La consolidacién dé superﬁciés duras, tales como
vias y otfas zonas pavimientadas, genera impactos sobre !el medio, particularmente con
relacién al efecto de calentamlento que se e)erce sobre la atmosfera, lo cual afecta el
microclima de la zona. RS

Con el ob)eto de este efecto, se recomienda proveer arbonzacn@n de follaje perenne
cerca de las zonas duras y consolldar la arbonzacuon de las &reas protectoras. La
arborizacién con palmeras debe hmltarse a la creacién o refuerzo de puntos focales,
principalmeh’ce sobre 'reco_rridos 'peato:nales y entre el disefio arquitecténico de areas
comunes. ' '
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17. IMPACTO EN LA DlSPOSlCION DE DESECHOS La ocupac idn del territorio daré origen
a desechos de diferentes tipos, lo cual puede representar alteraaones al medio ambiente
del sector donde se ubica. Su impacto y mmgaaon se describen a continuacién:

|

Aguas servidas y aguas de lavado: El proyecto anerara aguas de desecho con
materias grasas y sélidos en suspension, las cuales requieren Un manejo

especializado para evitar la afectaciéon de las redes de alcantarillado. Las aguas

_servidas provenientes de espacios especificos, en el caso que se consolide un uso
de alto impacto como una estacién de servicio o s;mllares en alguna de las
uni'da'd_es de actuacién; deberan ser tratadas de manera particular, de tal manera
que se entregue a la red interna un agua de caflidad estdndar que pueda ser
. tratada en la planta de tratamiento t‘di:s;(_aijﬁada para él Plan Parcial en conjunto.

Desechos orgénicos: El sistema de alcantarillado djel municipio de La Dorada es
combinado; con el fin de evitar la entrada de deéechos orgénicos al sistema, se
‘construird un sistema de tratamiento de aguas residuales cuyos componentes
:fundamentales es un sedimentador inicial, trampa de grasas, reactor y filtro
anaerébico de ﬂu)o ascendente '

El efluente del sistema en condiciones normales y bajo temperaturas mesofilicas,
podrd ser entregado al sistema de alcantarillado del sector; este tipo de
tratamientos permlte la estabilizacién de la materla orgdnica con una eficiencia
~del 80%, se recomienda una tratamiento perlodlco de 6 meses, labor esta que
permite ‘una mayor vida util del sistema, ehmmacxon de olores y elimina
cualquier tipo de alteracién de las condiciones ambientales del sitio.

Otros desechos: El plan“’p'a‘r‘”‘cial en su etapa de plena ocupacién, albergaré una
poblacion aproxnmada de 20 personas las cuales generardn un promedio de 12
kg de desechos sélidos cada dfa. El dlseno urbanistico y arquntectonlcca debera
.considerar la necesidad de permmr el libre acceso del vehiculo recolg;;or de la
empresa prestadora del servicio de aseo.

ARTICULO 14°. OBRAS AMBIENTALES. Las principales obras aﬁjbientales a desarrollar, con el
objeto de prevenir, manejar, mitigar'y/o compensar los impacto$ ambientales ya sea durante la
etapa de construccién y de funcionamiento del proyecto son principalmente las siguientes:
Obras de captaaon conduccxon entrega: de las aguas lluvias y transferencia al
sistema de alcantarlllado

il “HACIENDO LA DIFERENCIA” :
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Estructuras de control y/o regulacién de las aguas lluvias y de los sedimentos.
Disefio y construccion del sistema de tratamiento de las aguas residuales.
Obras de transferencia de flujo a partlr del efluente

aguas residuales.
Siembra de especies vegetales nativas.

Suministro e implementacién de la cobertura vegetal.

del sistema de tratamiento de

i
|
i
|

*

UTILIDAD (5%)

CAPITULO Il -

|

SlSTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ITEM « |
OBRAS DE CAPTACION, CONDUCCION; |
ENTREGA DE LAS AGUAS LLUVIAS Y : | '
3 i
| TRANSFERENCIA AL SISTEMA DE - LR l el 29‘250“000
ALCANTARILLADO. N
ESTRUCTURAS DE CONTROL Y/O | _
2 |REGULACION DE LAS AGUAS LLUVIAS Y DELOS | M3 | 35 || 545.000 19.075.000
SEDIMENTOS. Sl |
DISENO Y CONSTRUCC!@N DEL SISTEMA DE
i TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES. - i P Red0aa00 25-600.00
OBRAS DE TRANSFERENCIA DE FLUJO A
PARTIR DEL EFLUENTE DEL SISTEMA DE :
4 | TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. Hiley RO | BRe00g ja 000
TUBERIA P.V.C ¢ 12
5 |SIEMBRA DE ESPECIES VEGETALES NATIVAS. Ha | 2 | 1.890.000 3.780.000
: 'SUMINISTRO E. IMPLEMENTACION DE LA : |
; & ol . 2 : k |
o COBERTURA VEGETAL, M 00 eck gt 100
. ~ SUBTOTAL 102.248.000
 ADMINISTRACION (15%); 15.337.200
'IMPREVISTOS (5%) - 5.112.400
5.112.400

ARTICULO 15%, DlMENSlONAMlENTO Los planteamlentos calculos y especn‘lcaaones del

sistema de. servicios pubhcos contenidos en el documento tecmco de soporte de este plan -

. “HACIENDO LA DIFERENCIA”
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parcial estaran sujetos a ajustes en el momento en que se hagan'los disefios urbanos puntuales
y posteriormente, cuando se construyan

Los sns’cemas de servicios de. acueducto y alcantarillado se ldentlflcan en los siguientes planos:

Plano No. 12 (Sistema de. Acueducto) Plano No. 13. (Sistema de Aguas Resnduales) Plano No.
14 (Slstemas de Aguas Lluwas) . ; [
ARTICULO 162 REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS DEL PLA ARCIAL P,
SISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO De conformidad con/lo establecndo en el
Certificado de Factibilidad del Servicio N° DO01-2014 del 21 de Enero de 2014, referencia
disponibilidad en el servicio de Acueducto, en donde se deterlmman las responsabilidades v
condiciones generales para-la prestacién del servicio de Acueducto y Alcantarillado al Predio
objeto de desarrollo.del Plan Paraal “_ED_S LA VARIANTE (Qﬂcno Anexo).

PARAGRAFO. Forma parte mtegral las dlrectrlces caraclerlstlcas y demds lineamientos
normativos del Sistema de Acueducto y alcantarillado deflmdos en el documento técnico de
soporte del Presente Plan Parcual

ARTICULO 179. REUISITS Y CONDICIONES ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL PARA EL
SISTEMA DE ENE,R’CJA; De conformidad con lo establecido en el Certificado de Factibilidad del
Servicio N° 462310-036, 7-13-00119 del 23 de Mayo de 2013, ?referencia disponibilidad en el
servicio de En’ergf’a eh donde se determinan las responsabilidades y condiciones generales parza
la prestacién del servxcno al Predio objeto de desarrollo del Plan Parcial “EDS LA VARIANTE".

- Oficio Anexo.

PARAGRAFO. Forma parte mtegral las directrices, caracteristicas, y demés lineamientos
normativos del Slstema de Energla, def”mdcas en el documento tecnlco de soporte del Presente
Plan Parcial. : : e

~ ARTICULO 18°. REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL PARA EL

SISTEMA DE ASEO. De conformidad con lo establecido en el Certificado de Factibilidad del
Servicio N° 2-0085-2014, del 28 de Enero de 2014, referencia disponibilidad en el servicio de
Aseo, en donde se determinan las responsabilidades y condiciones generales para la prestacion
del servicio al Predio objeto de desarrollo del Plan Parcial “EDS LA VARIANTE”. Oficio Anexo.
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PARAGRAFO Forma parte integral las directrices, caracteristicas, y demds lineamientos
normativos del Sistema de Aseo, definidos en el documento técnico de soporte del Presente
Plan Parcial. SO - E

‘ l
‘ ‘ |
CAPITULO Il |
 SISTEMA DE MOVlLlDAD |
\ ;
ARTICULO 192, SISTEMA DE MOVILIDAD. Para los proyectos de actuaciones urbanlstlcas es
necesario evaluar y determinar con suficiencia el sistema de movmdad dentro de la zona
urbana de intervencion, teniendo en cuenta los SIgUIentes ‘componentes generales para
dimensionar y formular : : 1
1 Sisterna vial - !
2, Sistema de transporte -
3. Movilidad Peatonal -
4 Es’cac’ionami'entos

ARTICULO 20¢. LAS VlAS DEL PLAN PARCIAL. Por las condlaones viales existentes y Ia
presencia de vias de pnmera categona en el concepto del PBOT el plan parcxal no considera
vias.

Con el fin de respetai” este elemento.vial importante se acoge lo determinado en la ley 1228 de
2008 en su artl’cuzlp 20la horma que lo adicione modifique o su‘stituya.

"ARTICULO .S'I:'GUNDO Zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional:
Establécense las SIgwenz"és fajas de retiro obligatorio o &rea de reserva o de exclusicn
para las carrez‘erasqqe forman parz‘e de la red vial nacional:

1. Carreteras de pr/mer orden sesenz‘a (6@) metros. i
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45); metr@s
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

PARAGRAFO. El metraje determinado en este articulo se tomard la mitad a cada lado

del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusin se

extenderd minimo veinte (20) melros a lado y lado de la. wa que se medirdn a partir de!

eje de cada calzada exterior.”

“HACIENDO LA DIFERENCIA”
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SUB-CAPITULO1 |
~ SUBSISTEMA VIAL |

ARTICULO 21¢. SUBSISTEMA VIAL. Toda vez due el Plan Paifcial no involucra vias locales
formuladas por. el mismo Plan Parcial, y solo obedece las vias definidas por el PBOT, a
contmuacxon se relacxona la Jerarquifa vial de la zona objeto de intervencion.

} : : §

ARTICULO 229 CONFORMACION Segun las dxsposxcxones del acuerdo 031 de 2001 amculu
176. NORMAS PARA VIAS Y TRANSPORTE URBANO (NUG). -
"Mientras se formula o aprueba el p/an wa/ mun/apa/ !e/ municipio se regird por las '
! siguientes normas, |
Clasificacion y /erarqwzacton delas vias urbanas wal i

VIAS EN NUEVAS URBANIZACIONES (Valore: en melros, )

ViA___ | TOTAL| ANTEJARDIN | ANDEN| ZONA VERDE| CALZADA | SEPARADOR
V/a pr/napa/ Variable segdn el proyecto — Calzada minima 7.0 — seccion total minima 20.0 |-
Via secundaria | 21.0 30 ' 20 2.0 : 7.0 - |
Via local (VL1) 180  |3.0 s |as | 6,0 -
Vialocal (VI2) |14.0 |15 i 1.5 | 5.5 -
Via local (VL3) {10.0 |- 1.5 L5 ] 5.0 -

PARAGRAFO. Para las vias peatonales la seccion serd definida por Planeacién Municipal, pero
en ningln'caso podré ser menor de 1, 20 metros y no se permlten accesos a viviendas por este
tipo de vias. '

ARTlCULO 239, CRITERIOS DE DlSENO PARA LAS VIAS URBANAS Para el desarrollo del Plan

.j 20@1 en cuanto a los crlterlos de disefio en las v1as urbanas del Mumaplo ;

Criterios de disefio de las V/’as,'Urbanas. :

El trazado y normas de dlseno de las vias del P/an Vial y Jas intersecciones seran fijados
por la Secretaria de Planeaaon Municipal, acorde con el Plan Vial, de Transito y

i,

Transporte. El trazado y normas de disefio de las vias del Plan Vial y las Arterias 3\*
Secundarias y Colectoras, y las intersecciones serdn f ijjadas por la Secretaria de 3
Planeacion Municipal, acorde con el Plan Vial, de Trénsiz‘of y Transporte.” (\@%
A7

- | 9.5
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|
) Rad/os de sardinel: Los rad/os de sardinel en las /nrersecaones a’e dos vias locales
cualquiera serd de 3. 50 m, para los demds casos seran:

e Radios de sard/ne/ en /nrersecaones Los radios de sardinel en las intersecciones de las
anteriores vias serén:

vpP Vs

Ve | 12.00 2.0008 ¢
vs'|. 900 | @00l 450 4.00

o Velocidad de Disefio: Se e:rab/ecen para vias urbanas, las SIgwenz‘e: velocidades de
diseno:

|

Vias principales . 60 Km/h |

- Vias 5ecundaria; : i@‘Km. Jh l
 Vias locales 30 Km../h

. Pendijentes: Las pend/em‘es maximas perm/f/da; para /as vias Pr/napa/es Secundarias v
locales serdn de/ 8 0y 72%, respect/vamenz‘e :

° Drena/e Para faczllfar el drenaje en todo tipo de via, /a pendiente minima no debe
ser inferior al 0,5%. ‘

® Curva; Verticales: La /ong/rud minima de la curva verr/ca/ es la que se muestra &

continuacion: : i
Vias principales 35 metros ;
. lti//,:"_q;‘_secundérl,’as" 25 metros
Vias locales; /i 10 [héifms

e Bombeo: Toda via a’ebe rener un bombeo comprendfdo enz‘re 1. en40:(2:5%) y 7 en 48
(2%), en los tramos donde la via no tenga peralte. En 2 /nz‘erfeccmn de una via
secundaria con una de mayor jerarquia, la via secundaria debe acomodarse al perfil de
la via principal, la cua/ conservara su secaon z‘ransversa/ normal a lo largo de ia
interseccion.

Gélibos: En vias, donde solo se permita la circulacién de buses y automdviles, el gé/ibc;
minimo debe ser 4,20 melros; en vias donde pueda C/rcu/ar z‘oa’o tipo de vehiculos, e/
ga//bo minimo debe ser 4, 60 metros.

_ “HACIENDO LA DIFERENCIA”
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e Bahias: Para algunos usos del suelo se debera conﬂderak que si estan frente a vias de

intenso trdfico o de rura: a’e transporte, deberdn /mp/emenz‘arse bahias para el acceso v
salida de veh/cu/os e |

PARAGRAFO El Plan Parcial “EDS la'Varlante ‘deberé desarrollar una bahfa de servicios que

cumpla con.las disposiciones normatlvas dadas en el acuerdo 031 de 2001 ¥ de Ia Secretana de
Planeacién Municipal. i g

T
| g

ARTICULO 24e, CESlONES VIALES Para las cesiones vxales el PBOT acuerdo 031 de 2001
dispone lo sngunente ’

1
!

J

AR TIC ULO 74. ’CZONA.S' DE CESION (NUG) Las zonas de cesion son ob//gaz‘or/af v

gratuitas, y deben ser entregadas por los urbanizadores a/ municipio para que eniren &
1
formas parte . de los bienes de uso publico, estas cesiones tienen como destinc

incrementar el patrimonio de /os menaonados bienes. |

Denrro de- éstas encom‘ramos, las que determinan /a viabilidad de un proyecio
urbanimco espeaf" ico, como vias locales, zonas verdes y comunales.y las necesarias para
la /nfraestrucfu_ra de servicios publ/cos.

ARTICULO 116. CESIONE.S' PUBLICAS (NUG) Todo lote en proceso de urbanizacién
debers conz‘emp/ar d/ferenfes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a) gf"F?ara, 'v\/’a;' locales pLiblicas: Es obligatorio la cesion del a’rea requerida para Iz

 construceion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso @i

desarrollo propuesto,  estas deberdn ser apropiadas, | suficientes y acordes con sus

- densidades y usos. Débera existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial

- general exm‘ente o) p/anead‘o ‘para el futuro. la junta de Planeacién de nuevos

proyectos y sus usos. Poa.”l{ establecer’ pr@ced/mlem‘os de negociacién y can/e para
regu/ar/zar el per/mez‘ro de los lotes o wa: por de:arrol/ar

b) Para vias del P/an V/a/ y/o dreas destinadas a Ia pI‘OVIS/OI‘) a’e servicios publlco,

municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el

urbanizador estd en la obligacion de ceder el drea al Municipio en forma gratuita y

por. escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales

menores del 5% del drea total del lote. Si el drea de afectacion supera este
porcentaje, el Municipio procederd a negociar el excedente por su valor comercial.
En caso de.no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en
forma gratuita y por escritura pub//ca la serwa’umbre correspondiente. Las cesiones
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publicas obligatorias o servidumbres deberin ser \propuestas por fa junia de ,

Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacion, lendra en cuenia
el uso publico al cual serén destinadas, su facilidad de acceso, construccién i
mantenimiento y se podrén proponer procedimientos de negociacion o' canje para
regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento. :

¢) Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesién publica). Debers ceder un
porcentaje del drea total del lote, equivalente al 20 % de &rea Ia cuales estard

definida en la demarcacion que expida la junta de Planeacion. Si las superficies

resultantes no pueden ser. utilizadas ;en beneficio de la ¢ hﬁﬁnidad debido a su

ubicacion o tamario insuficiente, su valor-acordado deberd depositarse en el BANCC
DE TIERRAS, g 5
- . ; J

d) serd obligacion del u_rbanizador entregar las obras de urbanismo totalmenie

terminadas y adecuadas para el uso inmediato de Ia cémunidad esto incluye vias (en

asfalto,  adoquin, pavimento rigido, etc), zonas verdes dotadas, equipamiento

urbano (serializacion, paraderos de buses, i/_um/hacio’n,} efc.” ]
SUB-CAPITULO 1l |
~ SUBSISTEMA DE TRANSPORTE

! ARTICULO 25, SUJBSfIS'EEMA'DE TRANSPORTE. VlNCULAClC)N AL SISTEMA INTEGRADO
DE TRANSPORTE. Por tratarse de un plan parcial en un sector con un sistema vial primario
(general) importante y con vias de jerarqufa para la ciudad y la regién se estd garantizado el
transporte en todo sentido a través de la Via La Variante RN-45, articulada al sistema vial
Local; que cuenta-con los servicios de transporte publico que se articulan con el resto de la
ciudad. '

. sbecapitulOml
SUBSISTEMA DE MOVILIDAD PEATONAL

ARTICULO 26°. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD PEATONAL. La movilidad: peatonal para la

atencion de los peatones que circularén en las diferentes zonas y, &reas del Plan Parcial, se debe
garantizar a través de los andenes que defina su desarrollo urban_fl’stico permitido y las secciones
viales locales del sistema interno, su ancho minimo serd de acuerdo a los lineamientos en
PBOT, lo cual perfnite buena capacidad y serdn complementados con la propuesta de espacios
publicos definida para el proyecto mediante el disefio interno de corredores peatonales v
gradas de acceso. R :
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SUB-CAPITU LO IV

ESTAClONAMl ENTOS

ARTICULO 272, ESTACIONAMIENTOS. De acuerdo a las dlSpOSlClones del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial, la propuesta de desarrollo por el uso del suelo permmdo y el
aprovechamiento que se propone; se deben dejar los retiros adicionales a cualquier seccxon vial
primaria y/o local, reglamentando el 4rea especifica para la cons’cruccnon de zonas de parqueo

independientes a la via, la cual no debe afectar la movilidad y debera conservar la continuidad '

de los andenes y de las zonas de proteccién.

Para lo anterior se hace referenc‘ia a‘.lo citado por el articulo 132 ?del acuerdo 31 de 2001:

“Todas /as ed:ﬁcamones deberan tener espacios para parqueo dentro o fuera de la viviendz
(Bahias) y estos se reglamentaran de acuerdo con el area de la edificacién, nimero de

viviendas o locales o estratos de la SIgwente manera:

l
|
|
I

& AT b e A T
Salud y srm//ares 1 por cada 40 m2 AUC 1 por cada 40 M2 AUC
Educacion - 1 por cada 50 M2 AUC 1 por cada 50 M2 AUC
Comercio: 1 por cada 40 M2 AUC 1 por cada 40 M2 AUC
‘Industria 1 por cada 50 M2 AUC 1 por cada 50 M2 AUC

ARTICULO 28°. COST bS; DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL. A continuacién se describen los

costos de las obras de infraestkuctura vial para el plan Parcial “EDS LA VARIANTE”.

pasadores de 1" y curado. No inlcuye el suminsitro de concreto MR40

2.01 | PATIO DE MANIOBRAS .331.718.600
‘ .2,02 Excavacion mecanica r.elleno e#isterl\te para n'ivel;nr terreno MS ‘ 8'090 ‘ ‘:Vk- A18053 - 144.424.000
2.03 Excavacion: mecanica relleno existente é‘=O,6O M3 950 18.053 17.150.350
2.04 | Nivelacion y compactacién subrasante M2 18.?0 1.900 3.458.000
2.05 | Suministro con material granular B 400 M3 93iO 45.550 42.361.500
2.06 | Pavimento flexible e:15cm incluye sumistro M2 | 950,00 74.450 70.727.500
2.07 Pavimento en concreto e:20cm MR de 40, ihcluye formaleta, refuerzo ©n | v 3955'00 95.390 37.679.050

S
P
I S
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2.08 | Sardineles prefabricados h= 0.40 ms; e=0.15 Mts, incluye accesos ML | 185,00 35.790 | 6.621.150
‘ . | 3

Construccién andenes en Concreto de 2500 PSI e=10 cm. Incluye : '
2.09 Sl e ‘ ‘ . ML | 263,00 35.350 9.297.050 |
2.1 | CARRILES DE ACELERACION Y DESACELERACION ‘ : 98.785.750
2.1.1 | Excavacion mecanica relleno existente : M3 | 525 18.050 9.476.250

. : ; : i ;

2.1.2 | Nivelacion y compactacién subrasante HI ‘ M2 950 : "jf"." 1.200| . 1.140.000
2:1.3 Suministro coh material granular B 400 . ; M3 380 e 45.900 | * 17.442.000

Pavimento erxtble e:15cm mcluye sumistro carriles de aceleracnon y =
2.1.4 desacalorasian M2 | 950,00 74.450 70.727.500

‘
CAPITULO V t
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 1
\

ARTICULO 292, ESTRUCTURA @EN:’E;RAL. 'EI sistema de espacio publico en el caso del Plan
parcial La Variante correspondera a las cesiones obligatorias definidas de acuerdo con los
lineamentos del Acuerdo 031 de 2001 — PBOT vy estarén lntegrados al sistema general del
municipio por los ejes viales de primer y segundo Orden exxstentes en la zona de intervencién.
El sistema de Espacio Pubhco se 1dentlfca en el Plano No. 11 (Ceﬂones) que hace parte integral
del presente Decreto '

ARTICULO 30°. AREAS DE CESION PARA EL PLAN PARCIAL “EDS-LA VARIANTE". El Plan
Parcial “EDS — LA VARIANTE” desarrollara usos Comerciales, d'e Servicios e industria de bajo
impacto, razén por la cual cederé de acuerdo con los llneamlentos normativos del acuerdo 031
de 2001, lo correspondlente al 20% del &rea del Lote tal y como lo determina el numeral “G”
del articulo 116 :

"ARTIC ULO 776 CES’I‘NES PUBLICA.S' (NUG). Todo /ore en proceso de urban/zacwu

debera contemplar d/ferenz‘es m@dalla’ades en este 1ipo « de cesiones a saber

{oned

g) Para zonas verdes y comuna/es a escala municipa/ (cesion publlc’faj: D.ébe‘ré,_,ceder un
porcentaje del drea total del lote, equivalente al 20 % de drea la cuales estard
definida en la demarcacion que expida la junta de Planeacion. Si las superficies
resultantes no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su

" ubicacion o tamaifio lnsuf/aenz‘e su valor acordado deberd depositarse en el BANCO ~
DE TIERRAS : : - 3

: 3,

td

:
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_ ”HACIENDO LA DIFERENCIA” | ‘ !
Cra 3 No. 14-76 La Dorada, PBX (096) 8572013
Email: a caldlg(a}ladorada -caldas.gov.co, www.ladorada- caldas-gov.co




ALCALDIA -

G L2 Dorada

iHaciendo I diforencial

'DEPARTAMENTO DE CALDAS
MUNICIPIO DE LA DORADA
ALCALDIA MUNICIPAL

° . . ! i
Las cesiones totales del plan parcial corresponden a 1.368 M2, las cuales en su totalidad seran
definidas para “Zonas Verdes Comunales a escala Municipal”, que deberan ser entregadas ai
municipio previo a la expedicion de la Licencia Urbanl’stica.

PARAGRAFO. El érea a entregar al municipio de La Dorada cor?espondlente a las Cesiones de

Espacio ptblico se encuentra localizada y delimitada en el Plano ‘N° 11 (CeSIOnes)
|
TITULO m C
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA e
CAPITUi:O | .
- UNIDAD DE ACTUACION URBAN!STICA
‘ |
ARTICULO 31°. UNIDAD DEGES’F’I‘“@N — U.G. El Plan Pardial se desarrolla a través de una (1)
dnica Unidad de Gestién U.G, determinada por las condiciones fisicas, topogréficas y prediales
que presenta el Plan Parcial,aé{i as las' condiciones ambientales del area de estudio, las areas de
cesion de la Unidad de Géstlon ‘,g".'G se disponen con el fin de integrar un sistema Unico de
Espacio Publico que se, artlcule con el resto del Municipio.

ARTICULO 322, UNIDAD DE GESTION U.G.1. Se encuentra ubicada VARIANTE esta ubicado
‘en el costado occnden'cal de la. varlante BOGOTA MEDELLIN; sobre la calle 24 con carrera 8,
tal y como lo determinan las S|gu|entes coordenadas. |

OOR EST COOR_NORTE
1 | 934353 0865 109557413329
2 934336.9420 1095584.5832
3 934272,4730 1095604.4812
4 934298,7649 - 1095583.0385
5 934218,3352 '~ 1095554.8916
6 934267,1084 1095529.5585
7 934301,3570 1095511.8083
8 934309,4357 1095517,7666
9 934334,6556 1095549,2336
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Esta Unidad de Gestlon estd conformada por un predio propledad del Sefior RUBEN DE JESUS
CLAVIIO BOCAN EGRA con flcha catastral No 010100900089000

i
El 4rea bruta de esta unidad es de’ 6 840 m2, y sus éreas netas y Utiles se discriminan de Ia
siguiente forma, asi como las areas a descontar por zonas de pro’ceccxon y cesxones de vias vy

espacio publico: gl |

AREA BRUTA De unidad de Gestion. | 100% 6.840
AREAS A DESCONTAR P

Via Nacional (VARIANTE) L 1.131.27
-Vla Secundaria (PROYECCION CARRERA 6) 641.21
AREA NETA ‘ o 5.067
Areas de cesion Esp 1368
AREAUTIL. & P 3699.52

=7 . Tituowv
DETERMlNACl@NES SOBRE USOS DEL SUELO, FICHAS NORMATIVAS Y
~ APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ARTICULO 33" USOS DEL SUELO DE LA UNIDAD DE GESTlON U.G.1. La Unidad de Gestién
urbanistica tiene como usos pnncnpales industria liviana, comercno y servicios y usos especiales,
- tal como se determlna en. la ficha normatlva anexa a este documento; cuenta con un area neta
jb,,_urbanlzable de 5.067 m?2 y un area atil de 3.699,52 m2 los cuales estaran de distribuidos entre
( los dlversos usos prmcnpales asx 2 '

b ' COMERCIO, SERVICIOS, |
6.840 .| 5.067 | INDUSTRIALIVIANAY |3699,52| 60% | 2 4500

USOS ESPECIALES
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|

PARAGRAFO. las é&reas Catastrales empleadas fueron confrontadas con la base catastral
manejada por el municipio de La Dorada suministrada por el IGAC base actualizada en afic
2009, Informaaon oficial que fue empleada para el desarrollo del Presente plan parcial.

| o TITULO V A
_ANALISIS ECONOMICQ, ESTRATEGIA DE GESTION Y FlNANClAcon“‘«‘--‘"?"*’*'-'-‘f

ARTICULO 34¢. CARGAS GENERALES Las cargas generales del plan p hacen referencra a
todos los sistemas estructurantes que deben ser asumidos por los urbamzadores en el drea de
intervencién "del plan parcial, en. contraprestacién por el ,aprovechamlento urbanistico
adicional permitido. Entre otras cargas se encuentran las rede% de acueducto, alcantarillado
residual y de lluvias, enérgfa eléctrica, obras ambientales y la cénsultorla del plan parcial. As
como las cesiones obligatorias para vias, y espacno publico, las cuales por ser entregadas en sitic
no son involucradas en el siguiente reparto, sino que se muestran en detalle al final de este
capitulo. Para la Unidad de Gestidn: urbanistica el total de cargas a asumir es de $ 754.135.610
pesos. ‘

- ACUEI,,;,NCTO T 12.209. 590
| ALCANTARILLADO AGUAS RESIDUALES 81.338.180
ALCANTARILLADO AGUAS LLUVIAS ; 6.677.500
|SISTEMA DE ENERGIA | _ 10.595.990
OBRAS AMBIENTALES .. 127.810.000

| CONSULTORIA PLAN PARCIAL . 85.000.000

| SISTE. . 430.504.350
G '1>.%752£51534f5‘§61’0§i

PARAGRAFO Dado que Ia Umdad de Gestf@n U.G.1 es la Gnica unldad existente dentro del
Plan Parcial, sera esta la que asumira el total de las Cargas Urbamstlcas determmadas para el

- ~ Plan Parcial.

ARTICULO 359 ESTRATEGIA DE GESTION. El desarrollo de Umdad de. gestién se hard de
manera mdependlente y la unidad asumiré sus cargas individuales.

De igual forma la Uhidad de Gestion asumird la entrega de éreais de cesién de espacio publico

de manera independiente y lo haré sobre su propio suelo.
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Unidad de Gestié urbam’s.t;ica
U.G.1. {

. |
TITULO VII ;

DISPOSICIONES FINALES |
ARTICULO 36°. CRONOGRAMA DE EJECUCION Con el fin de definir la’ temporahzaaon de
la ejecucion del conjunto de obras establecidas como cargas generales por el presente Plan, en
la siguiente Tabla se propone el cronograma general de e)ecucxon de obras que servird de base
para las determinaciones que al respecto. se hayan de adoptar y que podré ser variado de
acuerdo con la factibilidad de desarro Jue la participacién c&ncertada de todos los actores
proponga y las exigencias del mercaﬁf’cfélov _mqbtharlo.

PARAGRAFO: Se en en':vera en todo caso que el plan Parc1al EDS la variante tendréd una
vigencia max1ma hasta f"n lizar el afio 2016. '

ARTICULO 37°. VIG’ENClA DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha
de publicacion de su. aprobacnon definitiva y su vigencia sera indefinida, mientras no sea
modificado por un plan urbamstlco de igual o superior rango sin perjuicio de eventuales
: modxfcacnones puntuale '

Proyectd y elabord. Alvaro Ramos. Director Admmlstratlvo Divisién Proyectos@wp
Revisé. Tatiana Orjuela. Directora Admlmstratlva Divisién Juridica g
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o st et ot : ACTA CONCERTACION ASUNTOS AMBIENTALES

El Subdirector de Planeacién y Sistemas de la Corporacion Auténoma Regional del Caldas con
funciones para concertar los Planes Parciales, conforme al Manual Especifico de Competencias
Laborales de CORPOCALDAS, para el cargo de subdirector General en la subdireccion de
Planeacion y Sistemas en los Numerales 15 y 17 y el Alcalde del municipio de La Dorada, de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 2181 de 2006, modificado por los decretos 4300 de 2007
y el 1478 del 2013; '

CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la ley 388 de 1997, establece:

ARTICULO 19. PLANES PARCIALES. “Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para éreas
determinadas del suelo urbano y para las éreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u ofras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”. »

Que el _arti_culd 27 de |é ley 388 de 1997, establece el procedimiento para planes parciales.

Que mediante los decretos- 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 del 2013, se reglamentaron
parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la ley 388 de 1997.

Que el articulo 6° del Decreto 1478 de 2013 (por el cual se modifica el articulo 11 del decreto 2181 de
2006), sefiala: ' 5

El articulo 11 del Decreto 2181 de 2006 quedaré asi: “Concertacién con la autoridad ambiental y
documentos requeridos para ello. Expedido el concepto de viabilidad de que trata el articulo 9° del
presente decreto, la oficina de planeacion municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces lo
sometera a consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, a efectos de que conjuntamente
con el municipio o distrito adelanten la concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales, si esta
se requiere de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior. El proyecto de plan parcial se radicaréa
con los documentos de que tratan los numerales 1, 2 y 5 del articulo 7° del presente decreto, ante la
gx autoridad ambiental de conformidad con los términos en que se expidio el concepto de viabilidad”.
%‘%’ ;
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cién Auténoma Rogional de Caldas

S ACTA CONCERTACION ASUNTOS AMBIENTALES

2. Evaluacion de amenazas, vulnerabilidad y riesgo del area de influencia directa para el Plan Parcial.
No se presentan ‘procesos erosivos o fendmenos de remocion en masa activos; solo se destaca un
talud que esta por fuera del area a intervenir. Igualmente, no se evidenciaron procesos de inundacion
en los cauces identificados enla. zona.

Durante la etapa construCtiva’ se deben adelantar obras temporales, como son las obras provisionales
de mitigacion y control de aporte de sedimentos a las transversales de aguas lluvias existentes en el
sector; asi como, monitorear los aportes de material particulado a la atmosfera y emisiones de ruido.

Las &reas con tratamiento geotécnico resultante del manejo de taludes existentes en el sector o en el
area de influencia directa, deberan clasificarse como suelo de proteccion de preservacion estricta. -

3. Vertimientos:

Se debera lmplementar un sistema de tratam|ento de aguas residuales para el manejo de las aguas
derlvadas de las actividades proplas de la Estacion de Servicio.

4. Norma urban/st/ca.

Conforme al PBOT vigente, las normas urbanisticas propuestas para el sector son:

Uso Elemento geografico a

Clasificacion - Tratamiento cartografiar

Urbanizable (de acuerdo al | Industrial, liviana, comercio

Suelo urbano | estudio geoldgico geotécnico) Y Servicios y usos
A especiales
LAS PARTES DECLARAN

Concertado en los asuntos exclusivamente ambientales, la propuesta de PLAN PARCIAL DEL SECTOR
DENOMINADO “EDS La Variante” Municipio de La Dorada, contenida en los siguientes documentos:

Documento Plan Parcial EDS La Variante que contiene: Documento Técnico de Soporte; Justificacion
del Plan Parcial “EDS La Variante” en el marco del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de La Dorada; Resolucion SDP-PP No 0001-2014 de la Secretaria de Planeacion de La

Dorada mediante la cual se emite concepto de viabilidad al proyecto Plan Parcial “EDS La Variante”;
certificado-de disponibilidad de servicios plblicos para el Plan Parcial “EDS La Variante”, emitido por la
Empresa de Servicios Publicos de La Dorada ESP; Proyecto de decreto para adopcion de Plan Parcxal
“EDS La Variante”. Carpeta Legajador con catorce (14) planos impresos.

Calle 21 No. 2322 Edificio Atlas Manizales - Teléfono: (6) 884 14 09 - (6) 883 00 38 Fax: 884 19 62
:Linea Verde: 01 8000 96 88-13 - corpocaldas@corpocaldas.gov.co - www.corpocaldas.gov.co
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RESOLUCION SDP-PP No. 0001-2014

“POR MEDIO DE LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDADO AL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL E.D.S. “LA VARIANTE” EN EL MUNICIPIO DE LA
DORADA, DEPARTAMENTO DE CALDAS”

El Suscrito Secretarlode PlaneaCIon, en uso de sus atribuciones legales, en especial
las consagradas en la ley 388 de 1997; el acuerdo 031 de 2001 mediante el cual se
adopto el PBOT Municipal; los decretos 2181 de 2006, 4300‘de 2007 y 1478 de 2013.

CONSIDERANDO

Que el articulo 19° de la Iey 388 estab
instrumentos mediante los cuales se dk
los planes de ordenamiento, para &
incluidas en el suelo de expansi
mediante unidades de actuat
urbanas especiales, de aq},‘
urbanisticas generales e

ece que “los planes parciales son los

'minadas del suelo urbano y para las areas
ina, ademas de las que deban desarrollarse
anistica, macroproyectos u otras operaciones
)n las autorizaciones emanadas de las normas
nos previstos en la presente ley”.

Que el acuerdo 001 mediante el cual se adopté el Plan Basico de
Ordenamiento TefHl rial PBOT establece que los predios localizados en el suelo de
“expansion urbans l‘ﬁ%nlClpIO con tratamiento de consolidacién con actualizacion de
norma deben d flar Plan Parcial PPEU.

on la no’uﬂcacnon de las normas, delimitaciones y
lacién del Plan Parcial EDS La Variante, a
con.;la Ficha Catastral No 000-100-020-171-
fa nmoblllana No:106-17465 de la Oficina de
ldas, 'y-se adjunt6 la

'*”‘:'determmantes a
_desarrollarse en el pr
- 000/01 -01-0090- 0089-000" y ma ri n
 Registro ‘de Instrumentos de Publicos de La Dorada
documentaClon la S|gu1ente mformaCIon i

- Identxflcacmn del propletano del predio

- Plancha IGAC de localizacién y delimitacién del plan, escala 1: 2500 |
- Certificado de tradicion v libertad y escritura publica del predio objeto del plan -
- Plano topogréafico geo-referenciado del predlo objeto del plan

- Pazysalvode |mpuesto predial
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- Certificados de factibilidad. y disponibilidad de servicios publicos
- Documento cartografico en medio magnético
Tipo de solicitud: b Aprobacién Plan Parcial
Propietario: _ i RUBEN DE JESUS CLAVIJO BOCANEGRA
C.C ' i ' 14.210.747 de Ibagué ’

Que a traves del oficio SDP- 1634 2013 la Secretaria de Planeamon solicité a la
Corporacién ‘Auténoma Regional. de Caldas CORP ronunciamiento
frente a los determinantes ambientales del predio para sventual formulacion del Plan
Parcial de expansion urbana EDS La Vanante e :

Que en respuesta de la comunicacion co
Autonoma Regional de Caldas CORPX!
los términos de referencia del col
Parcial EDS La Variante.

DAS remiti6 mediante el oficio 600-14739
“;;te”ambiental-para la formulacién del Plan

‘31 -2013 la Secretaria de Planeacion remitié al
CLAVIJO BOCANEGRA, los determlnantes para la
S La Variante.

Que mediante el ofici
solicitante, RUBEN DE
formulacion del Plaq P

Que el 15 de no
Secretaria de R
lineamientos
01831-201

re de 2013 se presentd para el estudio y aprobacion de la
cion el proyecto de Plan Parcial EDS La Variante, conforme los
cepto sobre las determinantes emitido mediante el oficio SDP-

| U,{'.:;Parcnal EDS La Varian e,

~las o'b_servaciones manifestadas mediante el
oficio SDP 01186. G, _

Que ante el cumplimiento de los requisitos legales estab [ cre_tos 2181 de
2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, y el acuerdo 031 de 2001 se dio el debido tramite al
proyecto de Plan Parcial “EDS La Variante”.
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- RESUELVE:

ARTIiCULO PRIMERO. Emite concepto de viabilidad al proyecto de Plan Parcial “EDS
La Variante”, a desarrollarse en el predio identificado con la Ficha Catastral No 000-
100-020-171-000/01-01-0020-0089-000 y matricula Inmobiliaria No 106-17465 de la
Oficina de Registro de Instrumentos de Publicos.

ARTICULO SEGUNDO En el predio incluido en el proyecto de Plan Parmal “EDS La

a;gt-‘iculo 6° del decreto 1478 de 2013 que
, 6 e 2006, se concerté de los asuntos
-exclusivamente ambientales te . en cuento el documento 600-14739 de noviembre
de 2012, expedido por esta ep o

en cuenta que la presente resolucion constituye un
misma no procederan los recursos en via gubernativa
cido en el paragrafo 3° del articulo 5° del decreto 1478 de
lo 9° del decreto 2181 de 2006.

ARTICULO CUARTO.
concepto favorabilidads
de conformidad cony

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en a, Caldas; a los 19 dias del mes de marzo de 2014.

Elabor6: Mayra Barahona
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